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Gdy zamierzasz sprzeda¢ mieszkanie:

M doktadnie posprzataj wszystkie pomieszczenia. Wyszoruj
podtogi, urzagdzenia sanitarne, szafki kuchenne, sprzet AGD,
okna i drzwi. Wyrzu¢ wszystkie Smiecie oraz resztki starych
mebli. Usun przykre zapachy.

To nic nie kosztuje, a znacznie podnosi warto$¢ nawet sta-
rego lokum i zacheca kupujacych. Pamietaj, ze brud i smrod
odstraszajg nawet od luksusowego apartamentu i wptywajg
na znaczng obnizke ceny.

M przygotuj wszystkie dokumenty potrzebne do sprzedazy
mieszkania. W tym przede wszystkim:

e akt wtasnosci (musi z niego niezbicie wynikac, ze jeste$
jedynym wiascicielem sprzedawanej nieruchomosci; jezeli
wiascicieli jest wiecej, wowczas wszyscy muszg zgodzic sie
na sprzedaz; jezeli mieszkanie otrzymate$ w spadku - mu-
sisz mie¢ sadowe orzeczenie spadku),

e aktualny wypis z ksiegi wieczystej (jezeli mieszkanie ma
ksiege wieczysta),

e wlasny dowdd osobisty,

e zaswiadczenie z biura meldunkowego, ze nikt nie jest za-
meldowany w sprzedawanym mieszkaniu (z lokatorami nie
sprzedasz),

e ostatnie rachunki za eksploatacje mieszkania (prad, gaz,
ogrzewanie, czynsz itp.). Gdy rachunki sg niskie i termino-
wo regulowane, beda zachetg dla kupujgcego.

M ustal cene oraz zastanéw sie jak wysokiej bonifikaty
sktonny jestes udzieli¢ kupujagcemu.

Samodzielnie na rynku nieruchomosci

Do kazdej transakcji na rynku nieruchomosci warto
sie doktadnie przygotowaé. Dotyczy to sprzedajacych,
kupujacych, wynajmujacych i zamieniajgcych mieszka-
nia. Dlaczego? Odpowiednio przygotowany lokal oraz
dokumenty pozwolg szybko sfinalizowaé transakcje
i spisa¢ notarialng umowe. Dzisiaj przedstawiamy kilka
podstawowych zasad jakich warto przestrzegaé, gdy
samodzielnie zamierzamy porusza¢ si¢ po rynku nieru-
chomosci.

Gdy zamierzasz kupi¢ mieszkanie:

M doktadnie obejrzyj lokal w dziennym $wietle. Szukaj nie-
szczelnosci w oknach, drzwiach wejsciowych i wewnetrz-
nych. Sprawdz czy:

e na podtodze, $cianach i suficie nie ma zagrzybienia lub
Sladéw po jego usuwaniu,

e dziata sptuczka, a z kranoéw ptynie czysta woda,

e dziata wentylacja i sprzet AGD,

e klamki nie odpadajg od drzwi, a tynk z sufitu,

® grzejg kaloryfery.

M obejrzyj wszystkie dodatkowe pomieszczenia przynale-
zgce do mieszkania i... zajrzyj do kazdego kata. Nie krepu;j
sie. To Twoje prawo.

M sprawdz wszystkie dokumenty niezbedne do zawarcia
transakcji kupna - sprzedazy mieszkania. W tym przede
wszystkim:

e akt wtasnosci (musi z niego niezbicie wynikac, ze sprzeda-
jacy jest jedynym wiascicielem sprzedawanej nieruchomo-
Sci; jezeli wiascicieli jest wiecej, wowczas wszyscy musza
zgodzi¢ sie na sprzedaz; jezeli sprzedajgcy mieszkanie
otrzymat w spadku - musi przedstawi¢ sgdowe orzeczenie
spadku),

e aktualny wypis z ksiegi wieczystej (jezeli mieszkanie ma
ksiege wieczysta),

e dowdd osobisty sprzedajacego i poréwnaj go z danymi
w akcie wiasnosci,

e zaswiadczenie z biura meldunkowego, ze nikt nie jest za-
meldowany w sprzedawanym mieszkaniu (z lokatorami nie
kupuj),
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@ wysokos¢ i terminowos$c¢ regulowania ostatnich rachunkéw za eksploa-
tacje mieszkania (prad, gaz, ogrzewanie, czynsz itp.).

M targuj sie. Im wigcej usterek znajdziesz, tym dostaniesz wyzszy upust.
Jednak gdy wad jest zbyt wiele - poszukaj innego mieszkania.

WYNAJEM |.

Gdy wynajmujesz wiasne mieszkanie:

M doktadnie sprawdz dane osoby chcacej wynajgé Twoje mieszkanie
(dowod osobisty i drugi dokument ze zdjeciem),

M zanotuj adres jego poprzedniego mieszkania i sprawdz jak sig¢ zacho-
wywat,

M popros o rekomendacje,

B zapytaj o sytuacje rodzinng ( z eksmisjg bezrobotnego, kobiety w cigzy
lub matym dzieckiem, rencisty czy emeryta, ktérzy przestang ptacic¢
czynsz mozesz mie¢ kiopoty),

M zanotuj miejsce pracy lub nauki (sprawdz, czy podane informacije sa
prawdziwe),

M przed przekazaniem kluczy i mieszkania:

@ ustal wysoko$c¢ czynszu,

@ spisz umowe najmu na czas okreslony i protok6t zdawczo-odbiorczy
lokalu,

e zazgdaj 3-miesigcznej kauciji,

e ustal terminy pfatnosci i sprawdzania stanu technicznego mieszkania,
e domagaj sie notarialnie sporzgdzonego oswiadczenia, ze w razie zale-
gania z czynszem lub po wygasnieciu umowy najmu, najemca wyprowa-
dzi sie pod okreslony przez siebie adres.
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Gdy wynajmujesz mieszkanie od kogos:

M sprawdz akt notarialny (tylko wtasciciel lub osoba przez niego upowaz-
niona ma prawo dysponowac¢ mieszkaniem),
M sprawdz dowdd osobisty (i dodatkowy dokument ze zdjeciem) wiasci-
ciela i poréwnaj dane z tymi, ktore widniejg w akcie notarialnym,
M 23daj pisemnej umowy najmu zawierajgcej doktadne dane wszystkich
wiascicieli,
M ustal szczegdtowe warunki ptatnoéci czynszu i rachunkéw za gaz, prad
itp. oraz kaucji,
M 23daj protokotu zdawczo - odbiorczego doktadnie opisujgcego stan
i wyposazenie wynajmowanego lokalu,
B domagaj sie ustalenia zasad odszkodowania w razie zniszczenia wy-
posazenia lub czesci statych mieszkania (podfogi, $ciany, drzwi); wazne
jest kto i jak bedzie oceniat wartosc¢ strat.
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