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Prawie 53 tysigce nowych mieszkan kupili mieszkancy 7 najwiekszych polskich miejscowosci - Wro-

RYNEK PIERWOTNY

ctawia, Warszawy, Krakowa, todzi, Poznania, Trojmiasta i Katowic - w 2015 roku. Az 20 procent wiecej,
niz rok wczesniej. Byt to juz trzeci kolejny rok deweloperskiego sukcesu na mieszkaniowym rynku pierwotnym.
| - jak wskazujg dane Gtownego Urzedu Statystycznego - w 2016 roku deweloperzy zamierzajg wybudowac i sprzedac
jeszcze wiecej. Juz w ubiegtym roku otrzymali prawie 100 tysiecy nowych pozwolen na budowe i rozpoczeli budowe prawie
85 tysiecy mieszkan.

Tylko we Wroctawiu w 2015 roku sprzedano prawie 8 tysiecy nowych mieszkan.
15 procent wiecej, niz przed rokiem.

Szukajqc nowego mieszkania w 2016 roku, mozesz sie spodziewac:

B nieznacznych podwyzek cen - duza podaz lokali powinna utrzymac¢ ceny nieruchomosci na rynku pierwotnym na dotych-
czasowym poziomie,

B niskiego oprocentowania kredytéw hipotecznych - prawdopodobnie utrzymane zostang niskie stopy procentowe,

B wzrostu minimalnego udziatu wtasnego w kredytach hipotecznych do 15 procent,

B wzrostu prowizji bankowych od kredytéw hipotecznych - prawdopodobnie tak zareagujg banki na dodatkowy, wysoki
podatek, jaki muszg ptaci¢ od poczatku 2016 roku,

B rzgdowych dopfat do kredytu w programie ,Mieszkanie dla Miodych” - co najmniej 10 procent wartosci kredytu przy spet-
nieniu ustawowo okreslonych, szczegdtowych i skomplikowanych warunkow.

Spora czes¢ mieszkan oddawanych do uzytku w 2016 roku i 2017 roku, bedzie juz miata pierwszych wtascicieli. W 2016
roku bardzo niskie stopy procentowe powinny wspiera¢ rynek pierwotny. Ztagodzg one wzrost marz wywotany podatkiem
bankowym. Jezeli popyt na lokale deweloperskie ostabnie (np. z powodu gorszych wynikéw gospodarki i wyzszych stép
procentowych NBP), to w 2017 roku na rynku pojawi sie duzo gotowych i niesprzedanych mieszkan. W takiej sytuacji, ceny
moga spasc, a inwestorzy ograniczyc ilos¢ rozpoczynanych inwestycji mieszkaniowych.
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licencjonowany posrednik w obrocie nieruchomos$ciami
rzeczoznawca majatkowy

Biuro Nieruchomosci AGAMAS

Deweloperzy zanotowali w 2015 roku jeden z najlepszych  te sg w bardzo dobrych lokalizacjach i gotowe do zamiesz-
wynikow sprzedazowych w historii. Dla kupujgcego oznacza  kania (bez potrzeby kosztownego wykanczania). Tutaj, po-
to utrzymanie, a nawet nieznaczny wzrost cen nieruchomo- mimo wzrostu popytu, nie przewiduje wiekszych zmian ce-
$ci na tym rynku. nowych. Wzrost popytu zostanie skompensowany podazg.
Powinno to przetozy¢ sie na wzrost zainteresowania ofer- Klienci w dalszym ciggu na obydwu rynkach bedag poszu-
tami rynku wtdrnego, ktdry staje sie coraz bardziej konkuren-  kiwaé peretek tzn. tanich ofert blisko centrum. | takie oferty
cyjny cenowo dla rynku pierwotnego. Bardzo czgsto oferty  znajdg dosyé¢ szybko swoich nabywcow.
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Nie sgdze, aby w 2016 roku ceny
nieruchomosci na rynku wtérnym
gwaltownie spadtly. Jest to zawsze
uwarunkowane podazg i popytem.

W ubieglym roku wiele osob wstrzy-
mywato sie z podjeciem decyzji kup-
na, liczac na spadek cen, ale... spad-
kéw nie byto. Dlatego, w pospiechu
kupowali nieruchomosci pod koniec
roku, aby otrzymac kredyt z 10-pro-
centowym ,wktadem wilasnym”, gdyz
od poczgtku 2016 roku ,, wkiad wiasny”
wzrést do 15 procent ceny zakupu nie-
ruchomosci.

Ceny narynku wtérnym zalezg od cen
na rynku pierwotnym. Gdy nowe nie

Mirostaw Juszczak

ruchomosci zaczng drozeé, to ceny
nieruchomosci z rynku wtérnego tak-
ze zaczng iS¢ w gore. Na razie, takiej
tendencji nie widaé. Jezeli kto$ zamie-
rza kupi¢ mieszkanie lub dom na ryn-
ku wtérnym, to nie powinien zwlekac
z decyzja.

Nieruchomoéci to nie sprzet AGD,
ktéory mozna kupi¢ za potowe ceny
podczas okazyjnych wyprzedazy (wie-
trzenia magazyndéw). Nieruchomosci
rzadzg sie zupetnie innymi prawami
i stanowig stabilng inwestycje. Oczy-
wiscie zdarzajg sie rynkowe wahnigcia
powodujgce gwattowne spadki cen,
jednak generalnie ich wartos¢ stale
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SWIAT NIERUCHOMOSCI - BRACIA JUSZCZAK

Uwazam, ze najlepszg tegorocznag
inwestycjg na wtérnym rynku nieru-
chomosci jest kupno matego domu
jednorodzinnego. Ceny, zwilaszcza
szeregéwek i blizniakow, utrzymujg
sie na bardzo niskim poziomie. Notu-
jemy coraz wieksze zainteresowanie
tymi nieruchomosciami, wiec niedtugo
prawdopodobnie zaczng drozeé.

Jezeli kto$ zastanawia sie nad taka
inwestycja, to decyzje powinien podjgé
jak najszybciej. Zwlaszcza, ze zamoz-
nos$¢ wroctawian rosne i coraz wiecej
0s6b planuje zamiane mieszkania
na dom jednorodzinny. Ceny pozosta-
tych nieruchomosci na rynku wtérnym

bedg sie utrzymywaty na dotychcza-
sowym poziomie. Z jednej strony wy-
stepuje silna presja na obnizanie cen
spowodowana duzg podazg mieszkan
uzywanych wystawionych na sprze-
daz. Jednak z drugiej strony coraz wie-
cej oséb wycofuje pienigdze z bankow
i kupuje mieszkania z rynku wtérnego
pod wynajem. Taka sytuacja wptywa
na rownowazenie popytu i podazy
oraz utrzymywanie cen na statym po-
ziomie.

Osoby, ktore zamierzajg kupi¢ miesz-
kanie na kredyt, powinny sie zdecy-
dowa¢ na to jak najszybciej, gdyz
kredyty juz drozeja. Moze sie okazac,
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rosnie. Ostatni gwaltowny spadek
cen zanotowaliSmy po 2008 roku.
Od tego czasu ceny wroctawskich nie-
ruchomosci - takze uzywanych - powo-
li png sie w gore. Nic nie wskazuje, aby
w najblizszych latach miaty gwattownie
spasé lub wzrosngé.

Spodziewam sie dtugotrwatej stabili-
zacji. Zaszkodzi¢ takiej sytuacji moze
znaczny wzrost oprocentowania i mar-
zy kredytow hipotecznych oraz ewen-
tualny wzrost bezrobocia powodujgcy
obnizenie poczucia bezpieczenstwa
finansowego klientéw zainteresowa-
nych zakupem nieruchomosci.

ze za pare miesiecy po prostu stracg
zdolnos¢ kredytowg i szanse na wia-
sne lokum.

Nadal, sytuacja rynkowa nie sprzyja
osobom sprzedajgcym domy na ryn-
ku wtérnym. Zwlaszcza duze. Obec-
nie ich ceny rynkowe sg nizsze od ich
wartosci, dlatego ze sprzedazg takich
nieruchomosci warto poczekac¢. Moze
do przysztego roku...

Spodziewam sie, ze w tym roku doj-
dzie do wiekszej ilosci transakcji, niz
w 2015. Jednak zagrozeniem trendu
wzrostowego na rynku wtérnym jest
ogromna oferta nowych nieruchomo-
Sci oraz drozejgcy kredyt hipoteczny.




